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2025.gada 14.julijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, “Vecviekskeles”
piespiedu pardosanas vértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai

CienTjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikudi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5064 005 0145, kas atrodas
Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, “Vecviekskeles”, nav registréts Lejasciema pagasta zemesgramatas
nodalljuma un sastav no zemes gabala, kadastra apzZiméjums 5064 005 0145, ar kopgjo platibu 6,6 ha, dzivojamas
ekas ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 001 un kopéjo plattbu 115,6 m2, biives (pagrabs) ar kadastra apzimgjumu
5064 005 0145 002, baves (Skinis) ar kadastra apzim&umu 5064 005 0145 003 (turpmak teksta ,Objekts”)
noveértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriekS minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo3anas vértibu.

* - lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojoSiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apskati, tika
konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem - meza zeme ir 1,11 ha. Vértéjuma aprékinos par
pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekosanas daba.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valijai
Baltai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Gulbenes novada,
Lejasciema pagasta, “VecviekSkeles”, 2025.gada 30.maija** visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba ir

16 100 (seSpadsmit tlikstosi viens simts) eiro.

** - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ké ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Gulbenes novada, Lejasciema pagasta,
“Vecviekskeles”.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Vidzemees apgabaltiesas iecirkna Nr.37 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2025.gada 30.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Bezmantinieku manta.
Pamats: Vidzemes apgabaltiesas zvérinata notara izdotais akts par mantojuma lietas
izbeigSanu.

1.7 Vertéjama ipaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 un kopgjo platibu 6,6 ha.
Dzlvojama &éka ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 001 un kopgjo platibu 115,6m2.
Biive (pagrabs) ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 002 un kopgjo platibu 19,4m2,
Biive (Skinis) ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 003 un kopé&jo platibu 205,6m2.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam un
lauksaimnieciba, mezsaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam un
lauksaimnieciba, meZsaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 26.februara Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu izpilditajas
Valijas Baltas Pieprasijums Nr.01396/091/2025-NOS.

1995.gada 21.junija Lejasciema pagasta padomes zemes komisijas atzinums “Par zemes
privatizaciju” (protokols Nr. 6)- kopija.

2001.gada 21.janvara Valsts zemes dienesta Vidzemes regionalas nodalas [émums Nr.
11-9-3-28 “Par ipaSuma tiestbu atjaunoSanu” - kopija.

25.062025. VZD Zemgales regionalas parvaldes izzzina Par informacijas sniegSanu,
kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie radrtaji un nogabalu plans.
Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu plismas plans.

1.12 Btiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitta teritorija- 0,1 ha;

- cela servitita teritorija- 0,03 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko iklu kabelu Iiniju- 0,0045 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Nav zinams.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un §1 atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir nosactti apmierinoSs (dzivo3anai
derigs, bet nepiecieSams remonts);

- Vvértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

- uz zemes gabala atrodas ékas, kas nav registrétas zemesgramata, pamatojoties uz
2001.gada 21.janvara Valsts zemes dienesta Vidzemes regionalas nodalas [émums Nr.
11-9-3-28 “Par TpaSuma tiesibu atjauno$anu’, kura ir atzime par to, ka uz zemes gabala
atrodas Olgai Degunei piederoSas €kas, vertétaji pienem, ka ekas un baves ir saistitas ar
zemes gabalu un registréjamas zemesgramata, ka vienots fpasums.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

fieskeles
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¥ V; viekskele

meZsaimniecibas teritorijas (M)

tdens objektu teritorjas (U)

0| dabas teritorijas (ZD)
rekredcijas teritorijas (ZR)

lauksaimniecibas teritorijas (L1)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_17176
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Gulbenes novada, Lejasciema pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipaSuma lidz

Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai

nozimes celam autocelam centram
- robezZojas 8,3 8,5 30,1 185,0

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V374 Mezslokas- Conkas-

Dire aptuveni ir 1

km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Videjs Vaj$
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Slikts

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Gulbenes novada, Lejasciema pagasta uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5064 005 0145 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 6,6 ha un kadastra apziméjumu

5064 005 0145.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 462 | 700
Mezi 1,11 | 16,82
Purvu platiba 017 | 2,58
Zeme zem Ekam 04 6,06
Zeme zem celiem 01 1,52

KOPA | 6,6 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no valsts vietgja autocela V374 MeZslokas- Conkas- Diire puses, kas klats
ar apmierino$as kvalitdtes grants segumu, talak aptuveni 100 m pa TpaSumu ar kadastra apzimé&umu
50640050153, kam nav noteikts cela servitits, talak aptuveni 220 m pa paSumiem ar kadastra apziméjumiem
50640050155 un 50640050359, kam ir noteikts cela servitlts. Autotransporta plisma gar IpaSumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir apgratinata.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

4.2,

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

Nekustama ipaSuma Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, “VecviekSkeles” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 4,62 ha vai 70,0 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidéju auglibu — 30 balles, tas ir dalgji meliorétas. Augsnes
apstaklu un reliefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek daléji apsaimniekotas, dalgji
aizaugu$as ar krimiem un kokiem.

EUTIR e, TR0 M

S e W linformacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 1,11 ha jeb 17 % no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. MeZa augsnes ir augligas
sausas/ susinatas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgstosa
kailsala. Pedéejos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 300 m Iidz
550 m. Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido mazveértigds koku sugas baltalksnis. Mezaudzu
vecumstruktlru veido vidéja vecuma audzes.

4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Dzivojamas ekas ar kadastra apzimejumu 5064 005 0145 001 apraksts

Eka celta 1920.gada, nav zindms ékas nodo$anas ekspluatacija gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstoi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosactti
apmierino$s, nepiecieSami ieguldijumi, remonts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 1417
Tilpums, m3 367,0
Fiziskais stavoklis, % V3 - Eka apmierino$a tehniska
stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 115,6
1.stavs, m? 115,6

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 92,3
Paligtelpas, m? 23,3
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino$s

Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Apmierino3s

Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinoss

Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s

Arsienu argja apdare Koka déli, skaidu plaksnes Apmierinoss

Nekustama ipaSuma Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, “VecviekSkeles” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinods
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Koka Vértnes ar stiklojumu Apmierinos
Ardurvis Koka délu Apmierino$s
lek3&jas durvis Nav zinams -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$eja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
nosaciti apmierino$s (dzivoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipasuma

nav sanitaritehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X

Udensapgade

X aka

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Véedinasana

Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Paligeku apraksts

Paligékas nosaukums

Pagrabs

Skiinis

Kadastra apziméjums

Nr.002

Nr.003

Platiba, m?

19,4

205,6

UzblvéSanas gads

1920

1920

Ekspluatacijas pienem3anas gads

Apbives laukums, m?

27,0

215,0

Tilpums, m3

54,0

753

Nolietojums

V3

V4

Arsienas un nesosas starpsiena

Akmens mris 2,5
kiegelu biezuma vai
biezaks

Koka karkasa
konstrukcijas lidz 15
cm biezuma, koka

dali
Ekas tehniskais stavoklis Nqsgmhv No.sa.c't',
apmierino$s apmierino$s

InZenierkomunikaciju nodrodinajums -
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